





. Zuasti '%@

Un paraiso nafyral

e Zuasti Life es o que estabais buscando tu vy tu
R 4. ‘ familia. El lugar perfecto para los que buscan la
paz, armonia y tranquilidad de vivir en un pa-
' raiso natural. Rodeado de naturaleza, respirando
aire fresco, disfrutando de lo auténtico que solo

SN i un entorno asi puede ofrecer. Un lugar en el que
y "-v__-' ver crecer a tus hijos con la tranquilidad de sa-
& BN ber que estdn en el lugar perfecto para hacerlo.

Bienvenidos a Zuasti Life.




Ubicacion
Todo lo que necesifas aTu alvededor

Zuasti es un entorno natural Unico que pertenece al municipio
de Iza. Actualmente hay dos nucleos de poblacion diferenciados
(Zuasti y Larrache) y entre ambos esta situado el magnifico Club
de Campo Seforio de Zuasti. Ni qué decir tiene la magnitud de
zonas verdes y naturaleza que rodea a la promocion, asi como
el extraordinario club deportivo que cuenta con piscinas (tanto
cubiertas como descubiertas), gimnasio, restaurante, campos de
futbol, padel, tenis... e incluso un campo de golf y un inmenso
robledal dentro del club. Ademas, cuenta con el drea de servicio
de Zuasti en el que hay un peguefo supermercado con todo lo
necesario para el dia a dia vy, por supuesto, a menos de 10 minu-
tos en coche todos los servicios a tu alcance. Por Ultimo, cuenta a
menos de 3 minutos en coche con una escuela infantil para ninos
de entre 4 meses y 3 anos.
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Exteriores
Una promocion que o Tiene Todo

24 oportunidades, ni una mas ni una menos. Los 24
unifamiliares de Zuasti Life cuentan con su propio
jardin, 4 habitaciones (una habitacion en planta baja
y las otras 3 en planta superior) y 3 banos comple-
tos (uno de ellos en planta baja y los otros dos en
planta superior).

Unas viviendas en las que lo primordial es la entrada
de luz natural gracias a la doble orientacion. Ade-
mMas de la terraza en planta baja con el jardin, una
terraza mas en la parte superior. Cuenta con zona
de aparcamiento privado para cada unifamiliar con
capacidad de dos vehiculos.
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Doble orieﬁtacién y amplias terrazas en todas las ’. FH A
viviendas tanto en planta baja como en pmmera g
planta.

Doble alslamlento termlco en fachada con fachada
caravista y'de Iadnllo ceramlco revestldo con morte—

ro hidrofugo. g ; P el ate BN Oty

Carpinteria exterior de PVC de altas prestaoones
térmicas y acusticas con apertura oscilobatiente.
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En. zona‘ jardin, pavimento porcelanico imitacién
madera al igual que el interior y cesped natural

en el espacio verde con vallado exterior med|ante
zdcalo de hormlgon (segun nece5|dades) y valla
metalica. :

Sistema de vent|IaC|on mecamca con recuperador
de calor de doble flujo individual en g:ada vivienda:




Interiores
Si, este o5 Tu nuevo hogar

Zuasti Life es una promocion que maximiza el es-
pacio Util y prioriza la entrada de luz natural. Un am-
biente calido y acogedor para ti y tu familia en la
que el tiempo se detiene. Espacios abiertos en plan-
ta baja con cocina-saldn-comedor sin barreras vi-
suales. Amplias habitaciones y 3 bafos completos,
uno de ellos en planta baja, hacen de estos unifami-
liares uUnicos, creando espacios modernos, confor-
tables vy eficientes. De hecho, todos ellos cumplen
con la maxima calificacion de eficiencia energética
Nivel A.

¢ Cocina completamente amueblada y equipada:
muebles de disefio actual y electrodomeésticos
de alta gama marca Balay o similar (frigorifico,
lavadora, lavavajillas, placa, induccion, horno,
horno microondas y campana extractora).

e Bafos equipados: bafo de dormitorio principal
y planta baja equipados con mueble lavabo sus-
pendido de 2 cajones y espejo vy plato de du-
cha extraplano con griferia termostatica. Bano
secundario equipado con mueble suspendido
de dos cajones y bafera de chapa con griferia
monomando.

*  Ventilacion mecanica con recuperador de calor
de doble flujo individual en cada vivienda.

¢ Instalacion de suelo radiante-refrescante en to-
das las estancias con termostatos individuales.
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Memoria de
calidades
Luast 6‘6@

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Cimentacion mediante zapatas de hormigon armado.

Estructura de hormigdn armado constituida por vigas pla-
nas y forjado unidireccional de vigueta pretensada y bove-
dilla de hormigon.

CUBIERTAS

Cubierta inclinada a dos aguas revestida con teja ceramica,
ldamina impermeabilizante y aislamiento térmico.

FACHADAS Y AISLAMIENTOS

Fachada de ladrillo caravista vy de ladrillo ceramico revesti-
do con mortero hidrofugo.

Doble aislamiento térmico de altas prestaciones, formado
por panel rigido de lana mineral (7Omm) vy panel de lana
mineral de 60mm de espesor.

Trasdosado de pladur al interior

GARAIJE

Garaje exterior con puerta corredera manual (segun tipolo-
gia), preparada para motorizar.

Posibilidad de garaje cerrado.



INTERIOR DE VIVIENDAS

PAVIMENTOS INTERIORES

Pavimento ceramico porceldnico rectificado imitacion ma-
dera en toda la vivienda, a elegir entre una seleccion de mo-
delos de disefio actual, que resulta optimo para el funcio-
namiento del suelo radiante y permite la continuidad entre
diferentes estancias.

En terrazas se colocara gres porcelanico para exteriores de
12 calidad de la misma serie que en el interior, dotando a la
vivienda de continuidad espacial.

TABIQUERIA INTERIOR

Entre viviendas: Cerramiento formado por media asta de la-
drillo acustico, enfoscado a ambas caras vy trasdosado con
sistema de yeso laminado de 15 mm. a cada lado. Ambos
trasdosados con aislamiento térmico y acustico de 40 mm.

Tabiques interiores de la vivienda: Tabiqueria autoportante de
yeso laminado con perfileria metalica y una placa de 15 mm. a
cada lado, con aislamiento térmico y acustico de 48 mm.

FALSOS TECHOS

Falso techo en todas las estancias de la vivienda, formado
por placa de yeso laminado de 13 mm de espesor, colocada
sobre estructura de acero galvanizado oculta. En cocinas
y bafos se colocara placa de yeso laminado resistente a la
humedad.

REVESTIMIENTOS Y PINTURAS

En cocinas y bafos se coloca alicatado ceramico rectifica-
do de 12 calidad de gran formato, a elegir entre una selec-
cion de modelos de disefio actual. En los techos se aplica
pintura plastica lavable de alta calidad.

En el resto de estancias pintura plastica lisa lavable de alta
calidad, tanto en paredes como en techos. Se podra elegir
el acabado de toda la vivienda entre 3 colores.

CARPINTERIA INTERIOR

Carpinteria tipo block acabado lacado blanco, de 80 cm de
luz de paso, con hojas lisas, jambas rectas, junta perimetral
gue mejora la acustica entre estancias y manillas y herrajes
de acero inoxidable.

Las puertas de bafo dispondran de condena desblogquea-
ble desde el exterior.

La puerta de acceso a la vivienda serd acorazada, cerradura
y escudo de seguridad, pernios antipalanca, mirilla telesco-
pica y manilla y herrajes en acero inoxidable. Aislamiento
acustico mayor o igual a 30 dBA.

CARPINTERIA EXTERIOR Y VIDRIOS

Carpinteria de PVC de altas prestaciones térmicas y acus-
ticas, con rotura de puente térmico, con cajon de persiana
tipo monoblock aislado vy persianas de lamas de aluminio
con aislamiento térmico, accionadas mediante cinta. Aper-
tura oscilobatiente. Acabado bicolor, blanco al interior.

Vidrios de altas prestaciones térmicas y acusticas, con ca-
mara de aire, tratamientos de baja emisividad y control solar.

JARDIN Y ESPACIO EXTERIOR

Pavimento mediante porcelanico imitacion madera igual al
resto de la vivienda y césped natural en el espacio verde. Valla-
do al exterior mediante zdcalo de hormigdn (segln necesida-
des) vy valla metalica sobre él. Vallado metalico entre parcelas.
Instalacion de riego por aspersion.

Nota: S viviendas entregadas responderan a la presente memoria‘de ca-+ *

lidades, salvo que, por razones téch/'cas.-/ejga/e§ o de mercado sean.modi-

ficadas por la Direccién Facultativa. En ningun caso dichas modiificaciones  *
provocaran merma en la calidad de lasviviendas. La informacion grafica es
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EQUIPAMIENTO VIVIENDAS

COCINA EQUIPADA

Cocina equipada con muebles altos vy bajos de disefio ac-
tual en varios colores a elegir y electrodomésticos BALAY
o similar (frigorifico, lavadora, lavavajillas, placa induccion,
horno, horno microondas y campana extractora).

BANOS EQUIPADOS

Bafo dormitorios principal y planta baja:

Mueble suspendido con 2 cajones vy espejo; Plato de ducha
extraplano con griferia termostatica.

Bafo secundario:

Mueble suspendido con 2 cajones vy espejo, bafiera de cha-
pa con griferia monomando de viviendas.

CALIFICACION ENERGETICA

A en consumo de energia primaria no renovable.
A en emisiones de CO2.
A en demanda de calefaccion y refrigeracion.

La vivienda cumple con los criterios de ECCN (Edificio de
consumo casi nulo), segun la directiva europea 2010/31/UE
y el CTE DB-HE.

INSTALACIONES

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

Cuadro eléctrico de vivienda con protecciones de primera cali-
dady circuitos eléctricos separados por usos. Mecanismos eléc-
tricos de primera calidad Niessen Zenit, Legrand Niloé o similar.

meramente orientativa. }b/az'_sa_etxe[a Gestion Integral, S. L.-se reserva el de- .
‘recho a efecfuac mod/ﬁcgf/_o‘neé que“estime necesarias or exigencias de -
orden técnico, comerciales, JUridicas, éo’m/'n/strat/vas_o por las necesidades . -
constructivas o de disefioy tjer/vadas' de/ desarrb//o'dé/'proyecto.o de las

'
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Instalacion colectiva de radiodifusion, television TDT, insta-
lacion de datos v fibra optica, con tomas en saldon, dormito-
rios y cocina segun Normativa vigente.

Videoportero electronico, con monitor en color.

VENTILACION MECANICA DE LA VIVIENDA

Ventilacion mecanica con recuperacion de calor, formada
por equipo recuperador de calor de doble flujo individual en
cada vivienda y conductos de aporte de aire limpio y extrac-
cion de aire interior. El aire limpio proveniente del exterior es
calentado por el recuperador, mejorando notablemente el
confort v la eficiencia energética respecto a otros sistemas.

FONTANERIA Y CALEFACCION

Bajantes de aguas pluviales y fecales de PVC insonoro e
inodoros de salida horizontal.

Distribucion de agua fria y caliente en el interior de la vivien-
da con tuberia de polietileno reticulado con aislamiento.

Instalacion de suelo radiante-refrescante en todas las estancias
de la vivienda, controlada mediante termostatos por estancias.

Instalacion de calefaccion y refrigeracion individual de alta
eficiencia energética mediante AEROTERMIA, para produc-
cidon mixta de calefaccion/refrigeracion y agua caliente sani-
taria. El sistema de calefaccion y refrigeracion sera median-
te distribucion por suelo radiante/ refrigerante, mediante
tuberias de polietileno reticulado, regulado con termostatos
en saldn, cocina y todos los dormitorios, consiguiendo un
mayor confort térmico y ahorro energético. La AEROTER-
MIA es una fuente de energia limpia, de alto rendimiento vy
alta eficiencia energética, ademas de ser respetuosa con el
medio ambiente, por sus bajas emisiones de CO2.

decisiones _cjé la o’/'rec"c_/'c'm de obra. £/ edu_{,oaho/ento de la vivihda serd el =
indicado en la memoria de calidades, no siendo objeto de entrega el mo-

* biliario, representado meramente a efectos de funcionalidad de espacios.
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