RESIDENCIAL
PANORAMIC A

VIVIENDAS ABIERTAS AL PARQUE DE ARROSADIA,
OON ESPECTACULARES VISTAS DESDE SUS
TERRAZAS PANORAMICAS. _ & = =




e ‘sl‘= -

OSADIA

PANORAMICA se encuentra en una ubicacion privilegiada,
¢ 'e'Arrosadia—l_ezkairu gue une las dos universidades
ques y paseos tanto peatonales como ciclistas.

pOr sus terrazas panoramicas, y disfrutan de
e, el lago y su cuidada jardineria.



RESIDENCIAL
PANORAMICA




Con un disefio contemporaneo, de lineas horizontales que remarcan las
terrazas, las viviendas se abren al exterior, disfrutando de espectaculares vistas,
del parque vy gje verde entre universidades y de los montes del entorno desde
Monreal hasta la Sierra del Perdon.
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Las terrazas, de gran profundidad, cuentan con amplio espacio de
amueblamiento para zona de sofas y comedor exterior.

El antepecho combinado con barandilla, aporta privacidad. Los tonos
calidos de los revestimientos crean un espacio acogedor, para disfrutar
todas las épocas del afo.
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ESPACIO INTERIOR

En su interior encontramos viviendas de distribucion abierta,
con cocinas integradas en el salon, de 1 ¢ 3 dormitorios.

Una gran zona de dia abierta a la terraza que optimiza el
espacio.

En plantas intermedias las terrazas esta totalmente cublertas,
y las viviendas del atico disfrutan de terraza abierta.

Todas ellas cuentan con equipamiento y materiales
personalizables, tanto en mobiliario de cocina, banos y
ceramica.

Suelo porcelanico en toda la vivienda acabado en imitacion
madera en distintos tonos a elegir.




Se entregaran las viviendas con el siguiente
equipamiento:

- Mobiliario de cocina:

Cocina equipada con mobiliario actual de lineas
rectas.

Tiradores integrados tipo Gola.

Encimera porcelanica.

Posibilidad de elegir entre amplia gama de
colores de muebles y encimeras.

Fregadero, griferia cromada monomando.
Campana extractora de pared inox.

Placa de induccion.

Horno independiente pirolitico.

Microondas.

Frigorifico combi libre instalacion, inox.
Lavavajillas y lavadora.

- Armarios: Empotrados en todos los
dormitorios equipados con baldas y colgador
interior.

- Banos: Mueble de lavabo en los bafios, con
cajones extraibles y espejo.

- Los cimientos del edificio son de hormigdn
armado, disehados segln sondeo geotécnico.

- Pilares: Los pilares estructurales son de
hormigdén armado.

- Forjados soétanos: Los forjados estan
formados por prelosas de hormigdn visto con
bovedilla de porexpan, vigas y zunchos de
hormigdn armado y capa de compresion de
hormigon.

- Forjados viviendas: Los forjados estan
formados por vigas, zunchos y viguetas de
hormigdn armado con bovedillas y capa de
compresion de hormigdn o losa de hormigon
armado.

- Prefabricadas de hormigdén: Se empleara
panel arquitectonico de hormigon
prefabricado, revestido por el interior con
aislamiento de poliuretano, trasdosado con
placa de yeso Ilaminado vy aislamiento
termoacustico de fibra mineral.

- Ladrillo caravista: En terrazas, planta bajay
planta atico, se empleara ladrillo caravista,
aislamiento de poliuretano, trasdosado con
placa de yeso Ilaminado vy aislamiento
termo-acustico de fibra mineral.

- Petos de terrazas: Formados mediante
panel arquitectonico de hormigon
prefabricado y resguardo de acero lacado al
horno.

- Medianeras y separacion entre viviendas y
zonas comunes con trasdosado con placa de
yeso laminado y aislamiento térmico-acustico
de fibra mineral, mas media asta de ladrillo
ceramico o de mortero y mas un nuevo
trasdosado con placa de yeso laminado y
aislamiento térmico-acustico de fibra mineral
en separacion de viviendas y yesado en zonas
comunes.

- Tabiqueria interior de viviendas con tabique
con placa de yeso laminado por ambas caras y
aislamiento térmico-acustico de fibra mineral.

- Separacion horizontal entre viviendas
mediante el propio forjado de la estructura de
sustentacion; sobre él se coloca el sistema de
placas de aislamiento de soporte para el suelo
radiante, una solera de arena de silice y el
pavimento ceramico. Bajo el forjado se monta
falso techo, con placas de yeso laminado, en
toda la superficie de la vivienda y panel de fibra
mineral como aislamiento termoacustico.

- Terrazas transitables en aticos, formada por
mortero de pendientes hasta los puntos de
recogida de agua, impermeabilizadas con
doble lamina asfaltica, capa de aislamiento
extruido y lamina de geotextil y pavimento de
baldosa porcelanica imitacion a madera para
exteriores con rodapié como material de
acabado.

- Cubierta plana no transitable, formada por
mortero de pendientes hasta los puntos de
recogida de agua, impermeabilizadas con
doble lamina asfaltica, doble capa de
aislamiento extruido y lamina de geotextil.
Proteccion mediante capa de grava de canto
rodado.

- Carpinteria de PV.C. perfil de 5 camaras
70mm bicolor, grafito por el exterior y blanco
por el interior, con rotura de puente térmico,
marco y perfiles de PV.C., herrajes metalicos
con ejes de acero inoxidable, juntas de caucho
y sellados de todos los ingletes.

- Una hoja oscilobatiente por dormitorio en
ventanas.

- Doble acristalamiento tipo climalit con
aislamiento térmico.

- Capialzado de persiana incorporado a la
carpinteria con aislamiento.

- Persianas térmicas de aluminio lacado.

- Puerta exterior en portal de aluminio o PV.C.
Acristalamiento de seguridad.

- Puerta de acceso a viviendas tipo “block”
macizada de 45mm lacada por ambas caras,
blindada, pernios antipalanca, cerradura de
seguridad, media manilla al interior y tirador
exterior, todo ello en acero inoxidable.

- Puertas interiores tipo “Block-port” de 35mm

lacadas en color blanco, con aberturas de
paso incorporadas en el dintel y atenuador
acustico y manillas de acero.

- Puertas vidrieras con vidrio de seguridad.

- Pavimentos
Viviendas: En todas las dependencias
interiores el pavimento sera de gres
porcelanico imitacion madera en varios
acabados a elegir por el cliente, con rodapié de
DM lacado en blanco (salvo en zonas
humedas).
Terrazas/Tendederos:
porcelanico imitacion a
exteriores.

Terrazas atico: Pavimento porcelanico
imitacion a madera para exteriores.

Portal: Granito o baldosa porcelanica.
Escaleras y acceso a viviendas: Granito o
baldosa porcelanica.

Trasteros: Solera hormigdn pulido al cuarzo
en planta sétano.

Garaje/Aparcamiento: Solera de hormigoén
pulido al cuarzo.

Porche: Baldosa de exteriores segun proyecto
de urbanizacion.

- Techos

Viviendas: Falso techo contindo de placas de
yeso laminado en toda la vivienda vy
desmontable en bafo para registro del
recuperador de calor.

Acabado pintura plastica lisa en toda la
vivienda.

Terrazas/Tendederos: Falso techo formado
por placa de yeso laminado antihumedad,
atornillada a estructura oculta de acero
galvanizado, con acabado de pintura plastica
para exteriores.

Portal y acceso viviendas: Falso techo
continuo de placa de yeso laminado.

Pavimento
madera para

Acabado pintura plastica lisa.

Sotano: Prelosa de hormigdn con acabado
visto.

- Paramentos verticales interiores
Viviendas: Pintura plastica lisa.

Cocinas y banos: Combinacién de alicatados
ceramicos de 12 calidad y disefo actual en
bafos y cocina (se podra elegir entre varias
opciones).

Portal: Zoécalos de granito o baldosa
porcelanica, espejo y pintura plastica lisa en
color.

Escalera y accesos viviendas: Pintura
plastica lisa.

Trasteros: Bloque de hormigdn o muro de
hormigon.

- Sanitarios de porcelana The Gap de Roca o
similar.

- Lavabos de porcelana The Gap de Roca o
similar.

- Bafera modelo Contesa o similar.

- Ducha extraplana tipo silex.

- Griferfa monomando modelo Alplus o similar
en lavabos, termostatica Lex-Alplus o similar en
bafera, y conjunto Flat termostatica o
similar para ducha.

- Calefaccion individual por suelo radiante
mediante sistema de caldera estanca de alto
rendimiento calefaccion/a.c.s., con
termostatos ambiente en saldén y todos los
dormitorios.

- Aerotermia para produccion de A.C.S.

- Tomade a.c.s. paralavadoray lavavajillas para
conexion de aparatos bitérmicos segun CTE
HS4.



- Detectores de presencia en zonas comunes
(portales, rellanos de viviendas y rellanos de
acceso a garaje).

- Tomas de TV y teléfono en salén, cocina y
todas las habitaciones.

- Mecanismo Simon Play o similar.

- Videoportero automatico en color.

- Instalacion de antena parabdlica.

- Tomas de voz y datos RJ-45 en salon, cocina
y todas las habitaciones.

- Alumbrado de todas las zonas comunes,
servicios generales y terrazas tipo led de bajo
consumo.

- Punto de luz y toma de corriente estanca en
terrazas.

- Preinstalacion para recarga de vehiculos
eléctricos segun normativa vigente, con doble
borna de conexién para todas las viviendas.

- Instalacion segun Reglamento de las
Infraestructuras de Telecomunicaciones.
Mecanismos de 12 calidad y diseno actual.

- Instalacion de Captadores Solares para
generacion de Energia Eléctrica gratuita,
en cumplimiento del CTE HE 5, Generacion de
Energia Eléctrica procedente de Energias
renovables, sistemma conectado al cuadro
comun de Sala de Calderas y Aerotermia.

- Video-portero electronico con monitor en
color en todas las viviendas.

- Ascensor eléctrico: con cabina de 1,10x1,40m
para ocho personas, decorada con espejo,
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suelo de granito o ceramico, puertas de
camarin en P.B. de acero inoxidable, y adaptado
a minusvalidos.

- Sistema de ventilaciobn mecanica
controlada mediante sistema de recuperador
de calor tipo Soler&Palau o similar, segun CTE
HS3.

- Sistema compuesto por:

- Motores EC de bajo consumo.

- Intercambiadores estaticos de alto
rendimiento.

- Redes de insuflacion formadas por conductos
termoplasticos, que toman el aire limpio de la
fachada de la cocina, y lo distribuyen a salones
y dormitorios.

- Bocas de extraccion, para la extraccion de
aire utilizado, ubicadas en cocina y bafos.

- Bocas de insuflacion, para la impulsion de aire
nuevo, en salén y dormitorios.

- Filtros ubicados en el recuperador,
encargados de filtrar el aire de impulsion.

- Control mediante interruptor.

- Calificacion energética doble A, la maxima
calificacion contemplada en el Real Decreto
390/2021 de Certificacion Energética de
Edificios. Esto va a permitir obtener un ahorro
en el consumo energético y una notable
reduccion en las emisiones de CO2.

NOTA. Esta memoria de calidades es de
caracter orientativo. Las viviendas se entregaran
conforme a las calidades y equipamiento
especificados, pudiendo sufrir modificaciones
por la Direccion Facultativa, por razones
técnicas, administrativas o de suministros, sin
que esas modificaciones puedan significar, en
ninguin caso, merma de calidad.

Con el objetivo de mejorar la salud de las personas a través de la arquitectura y la construccion, evaluamos la
biohabitabilidad de cada proyecto en base a cinco categorias que influyen en la salud de las personas: aire, agua, luz,
confort fisico y disefio emocional.

ASPECTOS SALUDABLES INCLUIDOS EN LA PROMOCION:

AIRE CONFORT FisICO
El aire de tu hogar, libre de contaminantes que Siéntete confortable y protegido de molestias
afectan atu salud. dentro de tu hogar mientras ahorras energia.

- Ventilacion mecanica conrecuperador de calory
sistema de filtrado.

- Carpinterias exteriores de muy altas prestaciones
térmicasy acusticas.

- Sistema eficiente de aerotermia para ACS

- Sueloradiante para calefaccion.

- Termostatos en estary dormitorios.

AGUA

Ahorro energéticoy de consumo de agua.

DISENO EMOCIONAL
Distribucion 6ptima de los espacios, decoraciony
colores adecuados atuvidayatusemociones.

- Inodoro sin bordes de descargay mecanismo de cisterna
de doble descarga.
- Griferia de aperturaen frio enlavaboy columna

termostatica enducha.
- Solado de gres efecto madera.

- Cocinas abiertas de altas prestaciones.

LUz

Mejora tu experiencia visual y disfruta de una luz
adecuada a tu organismo. Ahorro en consumo de
electricidad.

AVITAT

CONCEPT

- lluminacion LED en zonas comunes.
- Tira LED bajo muebles altos de cocina.

Solicita y contrata los servicios de KIT Saludable® e
Interiorismo Saludable® para aumentar las soluciones
saludables en www.avitatconcept.com
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lidades. qu solados y alicatados: tienen igualmente car,ék:téf orientativo, pudiendo sufrir variaciones. Lag superficies son orientativas siendo la referencia de proyecto. La presente informacion, perspectivas, medidas, cotas y
ndole técnica, juridica o;administrativa derivadas de la obtencion de las licencias y autorizaciones necesarias, asi como por necesidades constructivas o de‘disefio a juicio de la Direccion de Obra, sin que ello suponga merma de calidad.
_—y




